28.8.2024

Tama osallistumis ja arviointisuunnitelma (oas) korvaa Vallunlenkin (kaavanumero 3662) aiemman osallistumis- ja arviointisuunn
joka on ollut nahtavilld 24.08.2023 - 22.09.2023 valisena aikana. Paivitetyssd oas:ssa tyolle asetetut tavoitteet muuttuvat.

Asemakaavan muUtos
Val lunlenkki
Kaavanumero 3662

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutoksessa tutkitaan alueen kehittamista yhdeksi suureksi
yrityskortteliksi.
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Suunnittelualue

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Tuusulan Jokelassa Vallun yritysalueella,
Ridasjarventien varrella, noin kahden kilometrin paassa Jokelan keskustasta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajauksen laajuus on noin 19 ha.

Aloite ja suunnittelun tavoitteet

Aloite kaavan muuttamiselle on tullut Tuusulan kunnalta. Vallun tyépaikka-alueen
asemakaava on ollut lainvoimainen joulukuusta 2015 lahtien. Alue on talla hetkella
paaosin rakentamaton.

Kaavatyon tavoitteena on yhdistaa suunnittelualueen keskikorttelit yhdeksi suureksi
yrityskortteliksi poistamalla alueen kaavaan merkityt ja viela rakentamattomat katualueet.
Samalla tarkistetaan korttelin paakayttétarkoitus tyopaikka-alueena, rakentamisen
tehokkuus seka muut kaavaratkaisut- ja merkinnat. Katujen poiston myo6ta
suunnittelualueen osoitteestaan saattaa tulla muutoksia.

Tyopaikka-alueiden kehittaminen ja tydpaikkaomavaraisuuden kasvattaminen ovat
keskeisia valtuustokauden strategisia tavoitteita: Tarjoamme yrityksille laadukkaita
palveluita, osaavaa tyovoimaa ja tydpaikkatontteja erinomaisilla liikenneyhteyksilla.

Maanomistus ja sopimukset

Tuusulan kunta omistaa suunnittelualueen maan.

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajaus
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajaus punaisella varilld. Taustalla pohjakartta sekd ajantasa-
asemakaava. © Tuusulan kunta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajaus sisaltaa nykyisen asemakaava-alueen
korttelialueita seka niihin Lliittyvat katualueet.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset voivat esittaa mielipiteensa kaavan tavoitteista, vaikutuksista ja
mita kaavatydssa tulisi ottaa huomioon. Mielipiteen voi jattaa suullisena tai
kirjallisena nahtavillaolon 29.8. - 30.9.2024 aikana.

Kirjalliset mielipiteet pyydetaan jattamaan
e Tuusulan kunnan verkkosivuilla olevan sahkdisen
asiointilomakkeen kautta. Anna palautetta tastd -lomake Loytyy
kaavatyon hankekortilta. Hankekortti loytyy kaavatyon nimella
osoitteesta www.tuusula.fi/kaavatvireilla.

tai

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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e kirjeitse joko osoitteeseen Kaavoitus, PL 60, 04301 Tuusula
tai Tuusinfon toimipisteeseen niiden aukioloaikoina. Mielipiteessa

on ilmoitettava kaava nimi ja kaavan numero: "Vallunlenkki,
kaavanumero 3662"

Kaavan materiaali ja sahkdinen asiointilomake ovat kaavan hankekortilla
Tuusulan kunnan verkkosivulla osoitteessa www.tuusula.fi/kaavatvireilla.
Nahtavillaolon aikana materiaaliin voi tutustua myods Jokelan Tuusinfossa.
Tuuslnfo palvelee Jokelan kirjastossa osoitteessa Keskustie 20, 05400
Jokela. Tuuslnfon palvelupisteiden aukioloajat lOytyvat Tuusulan kunnan
verkkosivuilta osoitteesta www.tuusula.fi/tuusinfo.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon aikana jarjestetaan
vapaamuotoinen kaavapaivystys, joka on avoin kaikille. Kaavapaivystys
pidetaan suunnittelualueella 16.9.2024 klo 13.00 - 14:30 Vallunlenkin

varrella.
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Kaavapdivystyksen sijainti merRittynd punaisella palluralla. Taustalla opaskarttaote ©
Tuusulan kunta.

Paivystykseen voi tulla esittamaan kysymyksia tai kommentteja tyohén
liittyen. Isdnnditsijoita ja asunto-osakeyhtididen puheenjohtajia pyydetaan
ilmoittamaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta osakkaille ja
asukkaille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon jalkeen laaditaan
kaavaehdotus. Ehdotuksen nahtaville asettamisesta julkaistaan kuulutus

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten

kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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paikallislehdissa. Kaavoitettavan alueen ja lahialueen maanomistajille
tiedotetaan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten nahtavillaolojen
yhteydessa. Osalliset voivat jattaa asemakaavaehdotuksen
nahtavillaoloaikana muistutuksen, jonka on oltava kirjallinen. Muistutukset
ja lausunnot seka niita koskevat valmistellut vastineet liitetaan
kaavaselostukseen, jonka perusteella kuntakehityslautakunta,
kunnanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto tekee paatdksen
asemakaavaehdotuksesta. Kaavan voimaantulon kuulutus julkaistaan
paikallislehdessa.

Mielipiteen tai muistutuksen jattaja saa kirjallisesti pyytaessaan tiedon
kaavan etenemisesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta, Tuusulan
karttapalvelusta, loytyy tietoa kaavasta ja sen etenemisesta. Kaavoituksen
etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella
sivulla.

Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ Alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat, yritykset ja
yhdistykset, lautakunnat ja vaikuttamistoimielimet

e Asiantuntijaviranomaiset
e Tuusulan Vesi
e HSY
o Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
o Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta
e HSL
e Uudenmaan liitto
e Uudenmaan ELY -keskus
o Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
e Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
e Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry

o Tele- jatietoliikenneliikenneyhtiot:

o Telia Oyj

e DNA Palvelut Oy
e Elisa Oy

e Digita Oy

e Energiayhtiot
e Nurmijarven sahkoéverkko
e Caruna Oy

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden
elinymparistédn ja elinoloihin, kulttuuriymparistéén, rakennettuun

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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ymparistéon ja liikkenteeseen, luonnonymparistoon, virkistykseen ja
kaavatalouteen seka laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kunnan asiantuntijat seka muut
viranomaiset ja osalliset. Osalliset voivat osallistua arviointityéhdn
ottamalla yhteytta suunnittelijaan, lausua mielipiteensa tai jattaa
muistutuksensa nahtavillaolon aikana.

Suunnittelun taustatietoa

Suunnittelualue sijoittuu Vallun tydpaikka-alueelle. Alue on paaasiassa
rakentamaton. Alueen maa on Tuusulan kunnan omistuksessa.
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Suunnittelualueen rajaus merkitty Rarttaan punaisella rajauksella. Taustalla
pohjakarttaote. © Tuusulan kunta

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Ote gjantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen rajaus merkitty punaisella
rajauksella. © Tuusulan kunta

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan Vallun tyopaikka-alue -
asemakaavan (kaavanumero 3553) alueelle. Asemakaava on saanut
lainvoiman 9.12.2015. Lainvoimaisessa asemakaavassa suunnittelualue on
osoitettu padosaltaan teollisuusrakennusten korttelialueiksi, joille saa
rakentaa ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia seka toimistorakennuksia (TY-14). Vahaisemmalta osin
alue on osoitettu katu- ja suojaviheralueiksi (EV). Suunnittelualueen
itdisimpaan kulmaan (katualuetta) kohdistuu lisaksi merkinta
Paijannetunnelin 200 metrin suojavyohykealueesta. Paijannetunneli
sijaitsee suunnittelualueesta itaan.

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Ote Jokelan osayleiskaavasta. Suunnittelualueen rajaus merritty karttaan
punaisella rajauksella. © Tuusulan kunta

Suunnittelualue sijoittuu itdreunastaan Jokelan osayleiskaavan alueelle,
Jjossa alueen kayttotarkoitukseksi on osoitettu virkistysalue (V).

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin

edetessa.
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Ote Tuusulan yleiskaava 2040:sta. Suunnittelualueen rajaus merRitty karttaan
punaisella rajauksella.

Tulevassa yleiskaava 2040:ssa alue sijoittuu kokonaisuudessaan

tyopaikka-alueelle (TP). Alueelle kohdistuu lisaksi merkinta ohjeellisesta
ulkoilureitista.

Yleiskaava 2040 on hyvaksytty valtuustossa 14.11.2022 (§ 133) ja se tulee
kumoamaan Jokelan osayleiskaavan. Yleiskaava 2040 ei ole viela
lainvoimainen siita tehtyjen valitusten johdosta. Hallinto-oikeus on
aiemmin hylannyt tehdyt valitukset ja talla hetkella korkein hallinto-oikeus
kasittelee jatettyja jatkovalituslupahakemuksia.

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten

kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Ote Uusimaa-kaava 20_5o—maal?unta/?aavasta Suunnittelualueen likimddrdinen
sijainti merRitty pinkilld palluralla.

Uusimaa-kaava 2050-maakuntakaavassa (lainvoimainen 13.3.2023)
suunnittelualueelle ei sijoitu kaavamerkintja.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:
e Vallun tydpaikka-alueen asemakaava, kaavanumero 3553
0 kaavakartta
0 kaavamaaraykset
0 kaavaselostus
0 rakentamistapaohje
e Vallun tyépaikka-alueen luontoselvitys, Enviro, 2014
e Tuusulan yleiskaavan luontoselvitys, Keiron, 2011

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten

kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Suunnittelijoiden yhteystiedot

Asemakaavan valmistelu

Timo Mattila, kaavasuunnittelija, p. 040 314 3529
timo.mattila@tuusulafi

Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2), 04301 Tuusula

Kaavoituspaallikkd

Anne Olkkola, arkkitehti, p. 040 314 2014
anne.olkkola@tuusula.fi

Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2), 04301 Tuusula

Yhdyskuntatekniikka

Tomi Hurme, suunnitteluinsindoéri, p. 040 314 3568
tomi.hurme@tuusulafi

Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2), 04301 Tuusula

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

-Vireilletulokuulutus 28.8.2024 ocas:n yhteydessa
- OAS nahtaville 30 vrk, 29.8.2024 - 30.0.2024

-nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla ja paikallisessa
sanomalehdessa

-asemakaavan lahtokohdat & tavoitteet
-Osallisilla mahdollisuus jéttéié mielipide suullisesti tai
Rirjallisesti

- Asemakaavan muutosehdotus
- Kunnanhallitus asettaa nahtaville 30 vrk
Ehdotus vuoden :Osallisilla mahdollisuus jéittdd kirjallinen muistutus

vaihteessa/ ndhtdvilléolon aikana
alkuvuodesta

2025 )

- Asemakaavan muutosehdotus

- kuntakehityslautakunta

kunnanhallitus

-kunnanvaltuusto paatds

Hyvaksyminen -Valitusaika 30 pdivdd, jolloin osallisilla on mahdollisuus
2025 valittaa hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston pdcitoksesté

- Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kunnan verkkosivuilla ja
ilmoitustaululla

Voimaantulo
2025

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.



